SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA SO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 49... /KL-TTra Bac Liéu, ngay .29 thdng 0 nam 2024
KET LUAN THANH TRA

Veé viée chap hanh phap luat veé dat dai d0i voi
Cong ty C phan Phu tw va Phat trién Nguyén Kim

Thuc hién Quyét dinh sb 120/QB -TTra ngdy 17/9/2024 cua Chanh Thanh
tra S& Tai nguyén va Moi truong, vé viée thanh tra viéc chap hanh phap luat vé dat
dai dbi voi Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Nguyén Kim (sau ddy xin goi it I

Cong ty).

Tu ngay 01/10/2024 den ngay 25/ 10/2024 Doan thanh tra dd tién hanh
thanh tra truc tip tai Thira dat s6 48, To ban dd sb 18, dién tich 11.988,16m?, toa lac
tai duorng Hai Ba Trung, Phuong 3, thanh phd Bac Liéu; lam viéc véi dai dién Cong
ty; tién hanh kidm tra, x4c minh truc tiép cac ndi dung thanh tra va thu thap thém hd
s0, chirng cr lién quan.

Xét Bao céo sdb 01/BC-DTTra ngay 25/10/2024 cua Doan thanh tra; y
kién thong nhét cta tap thé Lanh dao S& Tai nguyen va Moi truong tai cudc
hop ngay 29/10/2024; Chéanh Thanh tra S& Tai nguyén va Moi tru'orng két luan
thanh tra viéc chip hanh quy dinh cua phap luat vé dat dai dbi véi Cong ty, cu
thé nhu sau:

I. Thong tin chung:

- Tén doanh nghiép: Céng ty TNHH MTV Déu tu phat trién Nguyén Kim.

- Dia chi try s¢ chinh: Sé 198, dudng Nguyén Thi Minh Khai, Phuong V& Thi
S4u, Quén 3, thanh pho H6 Chi Minh.

-Tén du 4n: Trung tim Thuong mai - Dich vy - Giai tri Nguyén Kim Bac Liéu.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh Nhat, chirc danh: Chu
tich Hoi dong quan tri.

- Gidy chung nhén dang ky doanh nghlep s6 0304852408 duoc S& Ké hoach va

Péu tu thanh phd HS Chi Minh céap 1an dau ngay 06/3/2007, thay d6i 1an thir 17 ngay
18/6/2024.

- Khu dit thanh tra: Tai Thia dt s 48, T ban dd s6 18, dién tich
11.988,16m?, dudng Hai Ba Trung, Phuong 3, thanh phé Bac Liéu.

I1. Két qua thanh tra:

1. Trinh tw, thu tuc vé dit dai:

Ngay 17/5/2016, UBND tinh ban hanh Quyet dinh s& 710/QB—UBND cong
nhan két qua tring dAu gia quyén sir dung dAt dAt thué, v6i hinh thirc tra tién thué dat
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hang nam dé thuc hién Du 4n dau tu xay dung Trung tdm Thuong mai - Dich vu -
Giai tri ctia Cong ty, v6i dién tich 11.988,16m”.

Ngay 28/9/2017, UBND tinh cap GCNQSD dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién véi d4t cho Cong ty tai Thira dht s6 48, To ban db s6 18, dién tich
11.988,16m?. Muc dich str dung: Pét thuong mai, dich vu. Thoi han st dung: Pén

17/5/2066.

Ngay 03/10/2017, S& Tai nguyén va Mai truong ky Hop dong thué dat s6
11/HDTD vai Cong ty.

2. Viéc chap hanh phap luit veé dat dai:

Ngay 01/10/2024, Poan thanh tra tién hanh thanh tra truc tiép tai khu dat
tdng dién tich 11.988,16m? néu trén. Két qua ghi nhan:

- Hién trang dit c6 nhiéu cay tap, co dai, Cong ty chua dua dét vao st dung,
chua xdy dung bat clr hang muyc céng trinh nao trén dat.

- V& quan ly khu d4t thi Cong ty quan ly dung ranh gidi d6i véi dién tich dat
dugc thué, khong xay ra tinh trang tranh chép, bi lan, chiém.

Theo Vin ban sb 102/2024/VB-NKBL ngay 24/9/2024 cuia Cong ty va ndi
dung trinh bay cua dai dién Cong ty tai budi 1am viéc ngay 01/10/2024, béo cdo
qua trinh trién khai, thuc hién Dy an nhu sau:

- Cong ty da dau tu khoang 70 ty dong bao gdm tién thué d4t, tién chi tra chi
phi ho trg bao tang tinh va cong tdc thiét k&, san 14p mat bang, ra pha bom min.

- Cong ty thong nhit véi két qua kiém tra néu tren cua Poan Thanh tra.
Pdng thoi, Cong ty giai trinh nguyén nhan viéc cham tién do dua dat vao str dung
nhu sau:

Thir nhat, do cham nhén ban g1ao mit bang: Cong ty duge cong nhén trung
d4u gia nam 2016, cap GCNQSD dat ngay 28/9/2017 nhung dén ngay 26/7/2019
moi duge ban giao mat bang (dat sach) Sau khi nhan ban giao mat bang, Cong ty
d tién hanh lién hé co quan ¢ tham quyén thyc hién cac thu tuc phép ly dau tu,
x4y dung va thu tuc c6 lién quan.

Thir hai, do anh huong dich Covid-19: Ném 2020 va nam 2021, dich Covid-
19 bung phat da anh hudng truc tiép dén viéc tr ién khai thuc hién Dy an ctia Cong
ty (khé khdn trong cong tdac khao sat, thiét ké do viéc han ché di lai giita cdc tinh
thanh va ho so, thii tuc bi kéo dai do thuc hién viéc gian cach).

Thir ba, do thay dbi phuong an thiét ké tong mat bang Nam 2022, Cong ty
da nhiéu 1an lién hé S¢ Xay dung hoan thién, théng nhét tong mit bang, phuong an
kién tric Du an dau tu xay dung Trung tdm Thuong mai - Dich vu - Giai tri.

Thir tir, sau giai doan dich, Cong ty tap trung ngudn luc hoan thién va dua
vao hoat dong Dy an Khu 1 (Trung tdm Thuwong mai - Dich vu Nguyén Kim) nim
2023.
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Tir nhitng dién bién néu trén, Cong ty kién nghi UBND tinh xem xét cho gia
han tién d6 dua dat vao sir dung dé tao diéu kién thuén loi cho Cong ty hoan thanh
thi tuc phép 1y ¢6 lién quan, diy nhanh tién do thuc hién Du an (Céng ty cho rang
& mot s6 tinh thanh, trong dé c¢é thanh phé Ho Chi Minh ciing dwoc gidn tién do
thue hién Duw dn do anh huong dich bénh Covid-19).

Can ctr diém b va diém e khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia Luat Dat
dai (goi tit Ia Nghi dinh sé 102), quy dinh:

“Piéu 31. Quy dinh vé trwong hop bat kha khdang dé dp dung trong viéc
xir Iy cdc trweong hop quy dinh tai cic khodn 6, 7 va 8 Piéu 81 Ludt Pat dai

1. Truong hop bdt kha khdng dé dp dung trong viéc xir Iy cdc truong hop
quy dinh tai cdc khoan 6, 7 va 8 Diéu 81 Ludt Dat dai la su kién bat kha khdng va
tré ngai khdch quan theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddn s ma anh hwong truc tiép
dén viée sir dung dat, bao gom: ...

b) Héa hoan, dich bénh, ...

e) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia co quan nha miede cé
tham quyén la tro ngai khdch quan, khéng do 16i ciia ngwoi sir dung dat, tac dong
triee tié:U dén viée sir dung dat;”.

Ngay 16/7/2019, Sé Tai nguyén va Mbi trudng phdi hop véi cac nganh chirc
ning ban giao dat trén thuc dia cho Cong ty. Tai bién ban ban giao ghi nhan con 03
ho chua ban giao mat bang. Va dén ngay 26/7/2019 Céng ty, dd nhan mat bang
sach hoan toan (da giai phong xong 03 ho néu trén).

Qua y kién gidi trinh ciia Cong ty, Poan Thanh tra nhan thiy: Tl ngay
ban giao dét sach trén thuc dia (ngay 26/7/2019) dén ngay 19/7/2021 (ép dung Chi
thi 16 trén pham vi toan tinh do anh hwéng dich Covid-19) 1a gin 24 thang va tir
ngdy 14/5/2022 (hoat dong san xudt kinh doanh dién ra binh thuong) dén ngay
01/10/2024 (ngay kiém tra thuc dia) 1a hon 28 thang, nhung Cong ty van khong
dua dat vao st dung, 12 vi pham khoan 8 Diéu 81 Luét Dat dai ndm 2024.

Mic du tinh hinh dich bénh Covid-19 dién bién phtc tap trén pham vi ca
nudc néi chung va trén dia ban tinh néi riéng, c6 nhiéu cdp do véi nhiéu giai doan
khéc nhau dugc cp c6 thim quyén quy dinh, thuc té d6 c6 anh huéng nhidu dén
tién do ddu tu cia Cong ty. Ngoai ra, viéc Cong ty lién hé cac co quan cé thAm
quyén dé hoan thién hd so, thi tuc phap 1y dau tu, xay dung, dét dai, ... cling mat
nhiéu thoi gian. Viéc giai trinh ctiia Cong ty néu trén thuc té 1a ¢6 xay ra.

Tuy nhién, theo quy dinh ctia phdp luat vé dat dai, thi viéc khong dua dat
vao st dung cua Cong ty nhu dd néu trén la vi pham phép luat vé dét dai, thudc
trudng hop thu hoi dat va khong thude trudong hop bét kha khang theo quy dinh cta
theo quy dinh cua phap luét.

3. V& nghia vu tai chinh:
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Céng ty da thuc hién xong nghia vu tai chinh DO't 1 ngay 30/5/2024 (Doan
thanh tra khong nhdn dwgce van ban cua co quan thué vé truong hop vi pham nghia
vu tai chinh cia Cong ty).

111 Két luan:

Cong ty Co phan Pau tu va Phét trién Nguyén Kim tr ung dau gid quyen sur
dung dat thué tra tien thué dit hang nim, dugc UBND tinh cap GCNQSD dat tir
nam 2017, ban giao mit bing hoan toan sach tir ngay 26/7/2019 nhung dén thoi
didm kiém tra (ngay 01/10/2024) Cong ty van chua dua dét vao sir dung.

Cin cit khoan 8 Diéu 81 Luat Pét dai nim 2024, quy dinh cac truong hop thu
hdi dit do c6 vi pham phap luat vé dat dai: “Pit dwoc Nha nwdc giao, cho thué, .
dé thwe hi¢n du an dau tw ma khong dwoc siv dung trong thoi han 12 thang hen
tuc ké tir khi nh@n ban giao dit trén thuce dia ...; truong hop khong dua dat vao sir
dung ... thi chi dau tw dwgc gm han sir dung khong qua 24 thang va phat nép bo
sung cho Nha nwéc khodn tién twong irng voi mirc tién siv dung dat, tién thue diit
déi voi thoi gian dwoc gia han; hét thoi han dwoc gia han ma chui dau tw van chua
dua dat vao sir dung thi Nha nude thu héi dat ma khéng boi thuong vé dat, tai san
gcm lién véi dat va chi phi dau tw vao dat con lai”.

Cin ¢ diém c khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh s6 102, quy dinh:

“2. Thoi diém dé tinh gia han khong qud 24 thdang doi véi truong hop khong
dwa dat vao sir dung ... dwoc quy dinh nhw sau:

c) Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xdc dinh hanh vi
khong sir dung dat di qud 12 thdng lién tuc ... thi thoi diém dé tinh gia han 73
dung dit khong qud 24 thang dwoc tinh tir ngay co quan ¢ tham quyen giao
dat, cho thué dat quyet dinh gia han. Quyét dinh gia han tién do sir dung dat cia
co quan ¢ tham quyén duoc ban hanh trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan
dioe bdo cdo két qua kiém tra hodc két ludn thanh tra néu ngwoi siv dung dit co
vin ban dé nghi.

Quyét dinh gia han tién do sir dung dat phaz xdc dinh ré dién tich cua dw an
khong dua dat vao sir dung, dién tich cham dwa ddt vao ste dung va duogc chuyén dén
co quan thué dé thu tién sir dung dat, tién thué dat cho thoi gian duge gia han,”

Nhu vay, viéc khong dua déat vao sir dung qua thdi han 12 thang lién tuc cua
Cong ty la vi pham phap luét vé dat dai nhu da néu trén, thude tIu’O'ng hop thu hoi
d4t. Néu chii ddu tu c6 van ban dé nghi dugc gia han tién do dua d4t vao st dung thi
dugec UBND tinh xem xét, quyét dinh gia han khong qua 24 thang theo quy dinh
khoan 8 Diéu 81 Luat Dat dai nam 2024; diém ¢ khoéan 2 Piédu 31 Nghi dinh s6 102.

IV. Cac bién phap xir ly:
Can ctr diém d khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh s6 102, quy dinh: “d) Nguoi st
dung dat khéng suw dung dat dd qud 12 thang ... ¢é nhu cdu gia han tién dé dwa
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dit vao siv dung phdi cé vin bin dé nghi giii Uy ban nhén din cdp c6 thim
quyén giao dét, cho thué dat xem xét quyét dinh gia han.

Truong hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nudc ¢é van ban xdc dinh
hanh vi vi pham ma ngu’m su dung dat khong c6 vin ban dé nghz dwoc gia han thi
Uy ban nhén ddn cdp cd tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh thu hoi dat
theo quy dinh;”

Chanh Thanh tra S& Tai nguyén va Moi truong dé nghi:

- Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duge Két luan thanh tra, Cong ty
néu ¢4 nhu céu gia han tién do dua dat vao sir dung thi phai c6 vén ban giri UBND
tinh xem xét, quyét dinh gia han.

- Trudng hop sau 15 ngay néu trén, Cong ty khong co van ban dé nghi duoc 3
gia han thi Chanh Thanh tra S& Tai nguyén va moéi truong sé kién nghi Giam dbe
S& béo céo, trinh UBND tinh quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh.

Trén day la Ket luan thanh tra viéc chap hanh phép luét vé dit dai doi véi %
Cong ty Cd phin Pau tu va Phat trién Nguyén Kim. De nghi Cong ty va cac co -
quan, t chirc, c4 nhan c6 lién quan c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién va bao céo
két qua thyc hién vé Thanh tra S& Tai nguyén va Méi truong (khdng qua 45 ngay
lam viée, ké tir ngay cong khai két ludn thanh tra).l.

Noi nhin: {
- Cong ty cb phan Bau tu va Phat trién Nguyén Kim (#/); 3
- S& Ké hoach va Pau tu; S& Xay dung; Cuc thué tinh;

- UBND thanh ph Bac Liéu;

- UBND Phuong 3;

- Lanh dao S¢&;

- Chanh Thanh tra tinh; } (b/c);

- Chi cyc QLDD; "ol
- Poan Thanh tra; “Nguyen Hiru Danh
- Luu: BPTTra, TTra.




